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РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ
ПЕНЗЕНСКАЯ ОБЛАСТЬ
СОБРАНИЕ ПРЕДСТАВИТЕЛЕЙ
ГОРОДА КУЗНЕЦКА

РЕШЕНИЕ

О заключении концессионного соглашения в отношении 
объектов теплоснабжения и централизованных систем горячего водоснабжения, находящихся в муниципальной собственности города Кузнецка Пензенской области

Принято Собранием представителей города Кузнецка ___________ 2021 года

В целях привлечения внебюджетных инвестиций и эффективного использования муниципального имущества в сфере теплоснабжения, руководствуясь федеральными законами 27.07.2010 № 190-ФЗ «О теплоснабжении», от 21.07.2005 № 115-ФЗ «О концессионных соглашениях», от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Правилами распоряжения муниципальным имуществом города Кузнецка Пензенской области путем заключения концессионных соглашений, утвержденными решением Собрания представителей города Кузнецка от 28.05.2015 № 62-10/6 , статьей 21 Устава города Кузнецка Пензенской области,

Собрание представителей города Кузнецка решило:

1. Заключить концессионное соглашение в отношении объектов теплоснабжения и централизованных систем горячего водоснабжения, находящихся в муниципальной собственности города Кузнецка Пензенской области (далее – концессионное соглашение), путем проведения открытого конкурса на право заключения концессионного соглашения.
2. Установить:

2.1. Условия концессионного соглашения согласно приложению № 1 к настоящему решению;

2.2. Критерии конкурса и параметры критериев конкурса согласно приложению № 2 к настоящему решению;

3. Установить, что администрация города Кузнецка Пензенской области является органом, уполномоченным на:

3.1. Утверждение конкурсной документации, внесение изменений в конкурсную документацию, за исключением устанавливаемых в соответствии с настоящим решением положений конкурсной документации;

3.2. Создание конкурсной комиссии по проведению конкурса (далее - конкурсная комиссия) и утверждение персонального состава такой конкурсной комиссии.  
4. Конкурсной комиссии по проведению открытого конкурса на право заключения концессионного соглашения обеспечить опубликование в официальном издании, размещение  на официальном сайте в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» сообщения о проведении открытого конкурса на право заключения концессионного соглашения в срок, установленный конкурсной документацией, но не менее чем за тридцать рабочих дней до дня истечения срока представления заявок на участие в открытом конкурсе.
5. Настоящее решение подлежит опубликованию в Вестнике Собрания представителей города Кузнецка.

6. Настоящее решение вступает в силу после его официального опубликования.
Глава города Кузнецка





                     С.И. Лаптев
Приложение № 1

Утверждено
решением Собрания представителей 

города Кузнецка

от _________ № _________
Условия концессионного соглашения.
1. Концессионное соглашение заключается по результатам открытого конкурса, в соответствии с которым Концессионер обязуется за свой счет создать и (или) реконструировать в соответствии с заданием и основными мероприятиями по созданию и (или) реконструкцию объекта концессионного соглашения (объектов теплоснабжения и централизованных систем горячего водоснабжения) (далее – Задание) объект концессионного соглашения, состав и описание, которого приведено в приложении № 1 к условиям концессионного соглашения, право собственности, на которое принадлежит или будет принадлежать Концеденту, а также осуществлять горячее водоснабжение, производство, передачу, распределение тепловой энергии, а также поставку теплоносителя на территории городского округа города Кузнецка Пензенской области, с использованием объекта концессионного соглашения и иного имущества (при наличии), а Концедент обязуется предоставить Концессионеру на установленный срок права владения и пользования объектом Соглашения и иным имуществом для осуществления указанной деятельности.
Концедентом является муниципальное образование «Городской округ город Кузнецк Пензенской области», от имени которого выступает администрация города Кузнецка. На стороне Концедента выступает также муниципальное казенное предприятие города Кузнецка «Теплосеть».

Срок действия концессионного соглашения составляет 15 (пятнадцать) лет с даты заключения концессионного соглашения. Сроком использования (эксплуатации) объекта концессионного соглашения является срок концессионного соглашения.
Перечень объектов теплоснабжения и централизованных систем горячего водоснабжения, входящих в состав объекта концессионного соглашения (в том числе состав, описание и технико-экономические показатели), приведены в приложениях № 1, № 2 к условиям концессионного соглашения.

Задание и основные мероприятия по созданию и (или) реконструкции объекта концессионного соглашения – приложение № 3.
Концессионное соглашение предусматривает: создание и (или) реконструкцию объекта концессионного соглашения с целью обеспечения бесперебойного и качественного осуществления деятельности, указанной в концессионном соглашении, в течение всего срока действия концессионного соглашения.
По смыслу пункта 3 статьи 3 Закона о концессионных соглашениях, проведение работ по реконструкции в рамках концессионного соглашения предусматривает проведение всех или отдельных видов следующих работ:

- переустройство на основе внедрения новых технологий,

- механизация и автоматизация производства,

- реконструкция (модернизация) и замена морально устаревшего и физически изношенного оборудования новым более производительным оборудованием,

- изменение технологического или функционального назначения объекта концессионного соглашения или его отдельных частей,

- иные мероприятия по улучшению характеристик и эксплуатационных свойств объекта концессионного соглашения.

2. Концессионное соглашение предусматривает:

1) обязательства Концессионера по созданию и (или) реконструкции Объекта концессионного соглашения, соблюдению сроков выполнения работ по созданию и (или) реконструкции объекта концессионного соглашения в соответствии с Заданием;
2) обязательства Концессионера по осуществлению деятельности, предусмотренной концессионным соглашением;

3) срок передачи Концедентом Концессионеру имущества в составе объекта концессионного соглашения и иного имущества составляет не более 30 (тридцати) календарных дней с даты заключения концессионного соглашения;

4) обязательства Концессионера по достижению плановых показателей деятельности;

5) обязательства Концессионера по обеспечению соответствия технико-экономических показателей объекта концессионного соглашения, установленным концессионным соглашением технико-экономическим показателям; 

6) обязательство Концессионера по обеспечению исполнения обязательств по концессионному соглашению (предоставление безотзывной непередаваемой банковской гарантии);

7) порядок предоставления Концессионеру земельных участков, предназначенных для осуществления деятельности, предусмотренной концессионным соглашением, срок заключения с Концессионером договоров аренды этих земельных участков, порядок расчета размера арендной платы;

8) значения долгосрочных параметров регулирования деятельности Концессионера;

9) плановые значения показателей надежности, качества и энергетической эффективности объекта концессионного соглашения, плановые значения иных предусмотренных конкурсной документацией технико-экономических показателей систем теплоснабжения и (или) объектов (плановые значения показателей деятельности концессионера);

10) порядок возмещения расходов Концессионера, подлежащих возмещению в соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации в сфере теплоснабжения, в сфере горячего водоснабжения и не возмещенных ему на момент окончания срока действия концессионного соглашения;

11) предельный размер расходов на создание и (или) реконструкцию объекта концессионного соглашения, которые предполагается осуществлять в течение всего срока действия концессионного соглашения Концессионером без учета расходов, источником финансирования которых является плата за подключение (технологическое присоединение);

12) задание и основные мероприятия по созданию и (или) реконструкции  объекта концессионного соглашения, право собственности на которые принадлежит или будет принадлежать Концеденту.
3. Срок передачи Концедентом Концессионеру объекта концессионного соглашения и иного передаваемого Концедентом Концессионеру по концессионному соглашению имущества – в течение 30 дней со дня защиты тарифов Концессионером, но не более 60 дней с даты подписания сторонами концессионного соглашения.

Передача объектов недвижимого имущества, входящих в состав объекта концессионного соглашения и объектов недвижимого имущества, входящих в состав иного имущества передаваемого Концедентом Концессионеру по концессионному соглашению и находящихся в собственности Концедента, на которые не произведена государственная регистрация права собственности Концедента, осуществляется в течение 30 дней со дня проведения Концедентом такой регистрации по акту приема-передачи.
4. Порядок предоставления Концессионеру земельных участков, предназначенных для осуществления деятельности, предусмотренной концессионным соглашением, и срок заключения с Концессионером договоров аренды (субаренды) этих земельных участков (в случае, если заключение договоров аренды (субаренды) земельных участков необходимо для осуществления деятельности, предусмотренной концессионным соглашением), размер арендной платы (ставки арендной платы) за пользование земельным участком или земельными участками в течение срока действия концессионного соглашения либо формула расчета размера арендной платы (ставки арендной платы) за пользование земельным участком или земельными участками исходя из обязательных платежей, установленных законодательством Российской Федерации и связанных с правом владения и пользования Концедента земельным участком, в течение срока действия концессионного соглашения.
Оформление и подписание договоров аренды земельных участков с Концессионером осуществляет Комитет по управлению имуществом города Кузнецка (далее – Комитет).
Предоставление земельных участков Концессионеру в аренду осуществляется без проведения торгов по основанию, предусмотренному подпунктом 23 пункта 2 статьи 39.6 Земельного Кодекса Российской Федерации, а также приказом Росреестра от 02.09.2020 № П/0321 «Об утверждении перечня документов, подтверждающих право заявителя на приобретение земельного участка без проведения торгов».

Для предоставления земельных участков в аренду Концессионер обращается к Концеденту с заявлением в порядке, предусмотренном земельным законодательством.

Комитет обязуется заключить с Концессионером договоры аренды земельных участков, на которых располагается, будет расположен объект концессионного соглашения, и (или) которые необходимы для осуществления Концессионером деятельности, предусмотренной концессионным соглашением, в течении не более 30 (тридцати) календарных дней со дня подписания Акта приема-передачи объекта концессионного соглашения и иного имущества.

В случае, если в отношении земельных участков, подлежащих передаче Концессионеру, не проведены кадастровые работы, предоставление таких земельных участков осуществляется по заявлению Концессионера не позднее 30 дней после проведения кадастровых работ.

В соответствии с п.3.1 Порядка определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности города Кузнецка Пензенской области и предоставленные в аренду без торгов, утвержденного решением Собрания представителей г. Кузнецка от 26.10.2017 № 115-49/6, годовой размер арендной платы за земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности города Кузнецка Пензенской области и предоставленные для размещения трубопроводов и иных объектов, используемых в сфере теплоснабжения, устанавливается в размере 0,1 процента от кадастровой стоимости арендуемых земельных участков.

Перечень земельных участков, передаваемых в аренду Концессионеру, указан в приложении № 4 к условиям концессионного соглашения.
5. В срок до дня подписания концессионного соглашения участник конкурса обязан предоставить Концеденту обеспечение исполнения обязательств по концессионному соглашению.

Обеспечение исполнения обязательств по концессионному соглашению осуществляется путем предоставления безотзывной непередаваемой банковской гарантии. Концессионер обязан предоставить обеспечение исполнения обязательств в виде безотзывной непередаваемой банковской гарантии в размере 10% от суммы обязательств Концессионера по его расходам на создание и (или) реконструкцию объекта концессионного соглашения.

Концессионер обязан предоставлять указанную гарантию на каждый год срока исполнения обязательств по созданию и (или) реконструкции объекта концессионного соглашения на сумму неисполненных обязательств по созданию и (или) реконструкции объекта концессионного соглашения.

Банковская гарантия должна быть непередаваемой и соответствовать иным требованиям постановления Правительства РФ от 19.12.2013 № 1188 «Об утверждении требований к банковской гарантии, предоставляемой в случае, если объектом концессионного соглашения являются объекты теплоснабжения, централизованные системы горячего водоснабжения, холодного водоснабжения и (или) водоотведения, отдельные объекты таких систем».
6. Концессионная плата по концессионному соглашению не устанавливается.
7. Возмещение расходов Концессионера осуществляется Концедентом в объеме, в котором указанные средства не возмещены Концессионеру на момент досрочного расторжения концессионного соглашения за счет выручки от реализации выполненных работ, оказанных услуг по регулируемым ценам (тарифам) с учетом установленных надбавок к ценам (тарифам). При этом, расходы Концессионера не возмещаются Концедентом в случае досрочного расторжения концессионного соглашения в связи с невыполнением Концессионером полностью или частично существенных условий такого соглашения.

Порядок возмещения расходов Концессионера в случае досрочного расторжения концессионного соглашения устанавливается конкурсной документацией.
8. Обязательства Концедента, Концессионера по подготовке территории, необходимой для создания и реконструкции объекта концессионного соглашения и для осуществления деятельности, предусмотренной концессионным соглашением, устанавливаются (при необходимости) конкурсной документацией.

9. Объем валовой выручки, получаемой Концессионером в рамках реализации концессионного соглашения, в том числе на каждый год срока действия концессионного соглашения.
Величина необходимой валовой выручки,

определяемая в соответствии с нормативными правовыми актами 

Российской Федерации в сфере теплоснабжения

без учета НДС

	Показатели
	Ед. изм.
	2021 год

	Величина необходимой валовой выручки, определяемая в соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации в сфере теплоснабжения
	тыс.руб.
	12 579,21

	
	
	

	
	
	


Предельный (максимальный) рост необходимой валовой выручки Концессионера от осуществления регулируемых видов деятельности, предусмотренной нормативными правовыми актами Российской Федерации в сфере 

теплоснабжения по отношению к предыдущему году
	Показатели
	Ед. изм.
	2021 год

	Предельный (максимальный) рост необходимой валовой выручки концессионера от осуществления регулируемых видов деятельности, предусмотренной нормативными правовыми актами Российской Федерации в сфере теплоснабжения по отношению к предыдущему году
	%
	105,40 


10. Значения долгосрочных параметров регулирования деятельности Концессионера, предельный размер расходов на создание объекта концессионного соглашения, а также плановые значения показателей деятельности концессионера являются критериями конкурса и указаны в приложении № 2 к настоящему решению. 
11. Участники конкурса в составе конкурсного предложения обязаны указать мероприятия по созданию и (или) реконструкции объекта концессионного соглашения, обеспечивающие достижение предусмотренных заданием целей и минимально допустимых плановых значений показателей деятельности Концессионера, с описанием основных характеристик этих мероприятий.
12. Права и обязанности, осуществляемые Пензенской областью, участвующей в концессионном соглашении в качестве самостоятельной стороны, устанавливаются Федеральным законом от 21.07.2005 № 115-ФЗ «О концессионных соглашениях», конкурсной документацией и заключаемым на основании нее концессионным соглашением.
12.1. Пензенская область, участвующая в концессионном соглашении, несет следующие обязанности по концессионному соглашению:

1) установление тарифов в соответствии с долгосрочными параметрами регулирования деятельности Концессионера и методом регулирования тарифов, установленных концессионным соглашением;

2) утверждение инвестиционных программ Концессионера в соответствии с установленными концессионным соглашением заданием и мероприятиями, плановыми показателями деятельности Концессионера, предельным уровнем расходов на создание и (или) реконструкцию объекта концессионного соглашения;

3) возмещение недополученных доходов, экономически обоснованных расходов Концессионера, подлежащих возмещению за счет средств бюджета Пензенской области, участвующей в концессионном соглашении в соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации, в том числе в случае принятия органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации, участвующего в концессионном соглашении, в области государственного регулирования тарифов решения об изменении долгосрочных тарифов и (или) необходимой валовой выручки Концессионера, рассчитанных на основе долгосрочных параметров регулирования деятельности Концессионера и предусмотренных концессионным соглашением в соответствии с основами ценообразования в сфере теплоснабжения, водоснабжения, водоотведения, и (или) долгосрочных параметров регулирования деятельности Концессионера, установленных органом исполнительной власти в области государственного регулирования тарифов субъекта Российской Федерации, участвующего в концессионном соглашении, и (или) решения об установлении тарифов Концессионера на основе долгосрочных параметров регулирования деятельности Концессионера, отличных от долгосрочных параметров регулирования деятельности Концессионера, установленных либо согласованных органом исполнительной власти в области государственного регулирования тарифов субъекта Российской Федерации, участвующего в концессионном соглашении. Согласование долгосрочных параметров регулирования деятельности Концессионера осуществляется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации;

4) иные обязанности, устанавливаемые нормативными правовыми актами Пензенской области.
Приложение № 2

Утверждено

решением Собрания представителей 

города Кузнецка

от ____________ № ______
Критерии конкурса и параметры критериев конкурса
	Критерий
	Значение критерия

	Предельный размер расходов на создание и (или) реконструкцию объекта концессионного соглашения, которые предполагается осуществить концессионером, без учета расходов, источником финансирования которых является плата за подключение (технологическое присоединение)
	12600 тыс.руб., 

без учета НДС

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	без учета НДС
	
	
	
	

	Критерии
	Ед. изм.
	2021 год
	2022 год
	2023 год
	2024 год
	2025 год
	2026 год
	2027 год 
	2028 год 
	2029 год

	Объем расходов, финансируемых за счет средств Концедента, на создание и (или) реконструкцию объекта концессионного соглашения на каждый год срока действия концессионного соглашения в случае, если решением о заключении концессионного соглашения, конкурсной документацией предусмотрено принятие Концедентом на себя расходов на создание и (или) реконструкцию объекта
	тыс.руб.
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Объем расходов, финансируемых за счет средств Концедента, на использование (эксплуатацию) объекта концессионного соглашения на каждый год срока действия концессионного соглашения в случае, если решением о заключении концессионного соглашения, конкурсной документацией предусмотрено принятие Концедентом на себя расходов на использование (эксплуатацию) объекта
	тыс.руб.
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Плановые значения показателей деятельности Концессионера
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Долгосрочные параметры регулирования деятельности Концессионера, в т.ч.:
	 
	 
	 
	 
	 
	
	
	
	

	базовый уровень операционных расходов
	тыс.руб.
	3181,20

 
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	показатели энергосбережения и энергетической эффективности
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	
	
	
	

	Удельный расход условного топлива на отпуск тепловой энергии от котельной
	кг у.т/

Гкал
	156,39
	156,39
	156,39
	156,39
	156,39
	156,39
	156,39
	156,39
	156,39

	Величина технологических потерь при передаче тепловой энергии по тепловым сетям
	Гкал
	942,39
	942,39
	942,39
	942,39
	942,39
	942,39
	942,39
	942,39
	942,39

	Отношение величины технологических потерь тепловой энергии к материальной характеристике тепловой сети
	Гкал/м2
	1,74
	1,74
	1,74
	1,74
	1,74
	1,74
	1,74
	1,74
	1,74

	норма доходности инвестированного капитала, норматив чистого оборотного капитала в случае, если конкурсной документацией предусмотрен метод обеспечения доходности инвестированного капитала или метод доходности инвестированного капитала
	%
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	
	
	

	нормативный уровень прибыли в случае, если конкурсной документацией предусмотрен метод индексации установленных тарифов
	%
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0


Продолжение 

	Показатели
	Ед. изм.
	2030

год
	2031

год
	2032 

год
	2033

год
	2034

год
	2035

год

	Объем расходов, финансируемых за счет средств Концедента, на создание и (или) реконструкцию объекта концессионного соглашения на каждый год срока действия концессионного соглашения в случае, если решением о заключении концессионного соглашения, конкурсной документацией предусмотрено принятие Концедентом на себя расходов на создание и (или) реконструкцию объекта
	тыс.руб.
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Объем расходов, финансируемых за счет средств Концедента, на использование (эксплуатацию) объекта концессионного соглашения на каждый год срока действия концессионного соглашения в случае, если решением о заключении концессионного соглашения, конкурсной документацией предусмотрено принятие Концедентом на себя расходов на использование (эксплуатацию) объекта
	тыс.руб.
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Плановые значения показателей деятельности Концессионера
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Долгосрочные параметры регулирования деятельности Концессионера, в т.ч.:
	 
	 
	 
	 
	 
	

	базовый уровень операционных расходов
	тыс.руб.
	


-  
	-
	-
	-
	-
	-

	показатели энергосбережения и энергетической эффективности
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	

	Удельный расход условного топлива на отпуск тепловой энергии от котельной
	кг у.т/

Гкал
	156,39
	156,39
	156,39
	156,39
	156,39
	156,39

	Величина технологических потерь при передаче тепловой энергии по тепловым сетям
	Гкал
	942,39
	942,39
	942,39
	942,39
	942,39
	942,39

	Отношение величины технологических потерь тепловой энергии к материальной характеристике тепловой сети
	Гкал/м2
	1,74
	1,74
	1,74
	1,74
	1,74
	1,74

	норма доходности инвестированного капитала, норматив чистого оборотного капитала в случае, если конкурсной документацией предусмотрен метод обеспечения доходности инвестированного капитала или метод доходности инвестированного капитала
	%
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	нормативный уровень прибыли в случае, если конкурсной документацией предусмотрен метод индексации установленных тарифов
	%
	0
	0
	0
	0
	0
	0


